MANIFESTAZIONE
D’INTERESSE

Locazione temporanea di un complesso
immobiliare costituito da tre porzioni di Aree site
nell’ex Scalo Ferroviario
di Milano Farini, Via Valtellina 7

Y & Y &
Pl rersERvVIZY I sisrery urBAN

GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE



Manifestazione di Interesse per la

Zona Nord Ovest locazione temporanea di Aree site ‘
Sede di Milano nell’'ex: Scalo di Milano Farini, Via Lauglio 2018
VValtellina

1. Ubicazione

Le aree proposte in locazione temporanea sono ricomprese nel perimetro dell’ex scalo
ferroviario di Milano Farini, posto nelle vicinanze del Cimitero Monumentale, delle Stazioni
ferroviarie di Milano Centrale e Porta Garibaldi.

Il complesso immobiliare ¢ ubicato nel quadrante nord-ovest della citta in zona
semicentrale ed in prossimita di Via Valtellina e Via Aprica.

Ila zona presenta una destinazione mista (residenziale, commerciale e direzionale), ed
un’ottima presenza di attivita commerciali oltre a spazi per eventi nel raggio di 200-500 mt.
L’ex scalo presenta una buona accessibilita veicolare attraverso le arterie viale Jenner e via
C. Farini e risulta ben servita dai mezzi pubblici di superficie, dalla linea 2 e 5 della
metropolitana con la fermata Garibaldi IS.

La zona inoltre ¢ ben servita dall’infrastruttura ferroviaria con la stazione del passante di
“Milano Lancetti” ubicata in prossimita dell’area in cui transitano le linee suburbane
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Sede di Milano nell’'ex: Scalo di Milano Farini, Via Luglio 2018
VValtellina

2. Descrizione

Le aree disponibili alla locazione ad uso temporaneo, interamente di proprieta della Societa
FS Sistemi Urbani S.r.1., assommano a 42.878 mq con ingresso da via Valtellina 7 e sono cosi
meglio descritte:

e A — area scoperta di circa 15.805 mq. L’area, recintata su Via Valtellina, risulta essere
priva di fabbricati, in parte pavimentata ed in parte verde incolto;

e B —area scoperta di circa 27.073 mq completamente a verde con la presenza puntuale di
manufatti, griglie, ecc. relative alla sottostante fermata Lancetti del passante;

e C —area scoperta di circa 15.300 mq completamente pavimentata e libera da ingombri.
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3. Dotazioni

Successivamente alla Manifestazione di Interesse gli immobili verranno locati nelle
condizioni in cui gli stessi si trovano e pertanto il Conduttore dovra provvedere a sue
cure e spese, previa autorizzazione della Societa Proprietaria, ad ogni necessaria verifica
di agibilita, funzionale, statica e della situazione ambientale di ogni parte degli immobili
locati, provvedendo all’esecuzione dei conseguenti interventi di adeguamento degli stessi
all’'uso per il quale saranno adibiti, nonché di ogni altra attivita di manutenzione ordinaria
e straordinaria, in generale, nel rispetto delle vigenti normative in materia di igiene e
sicurezza e senza recare danno alla proprieta ferroviaria, né a quella di terzi.

Per quanto riguarda le utenze (elettriche, idriche, ecc.) gli immobili presentano dotazioni
minime commisurate alle funzioni storiche degli immobili. Con riferimento agli impianti
elettrici, il locatario dovra provvedere ad installare o adeguare gli impianti in relazione alle
proprie esigenze e ad attivarne le utenze, o a concordare con la proprieta I'istallazione di
dispositivi per il rilievo dei consumi in caso di impianti e utenze non separabili (contatori
acqua ecc.). Sono comunque presenti allacciamenti idrici e cabine elettriche in prossimita
dell’area.

4. Destinazioni

I’ Accordo di Programma per la trasformazione urbanistica delle aree ferroviarie “ex
scali”, sottoscritto in data 23 giugno 2017, ha previsto al punto 3 dell’art. 106, in coerenza
con quanto indicato dal Consiglio Comunale, con deliberazione n.44 del 14 novembre
2010, che: “Tali utilizzi temporanei, per periodi da definire in specifica convengione ai sensi dell’art.
116 del vigente RE, dovranno limitarsi allinsediamento di funzioni non residenziali/ ricettive, incluse
quelle commerciali, anche mediante l'installazione di strutture amovibili (ai sensi dellart. 116 del
Regolamento Edilizio del Comune di Milano) o attraverso il rintilizzo delle strutture esistenti, e
dovranno privilegiare utilizzi rivolti alle fasce di popolazione giovanile, nonché attivita culturali
didattiche, ricreative, sportive e di socializzagione e di fruizione degli spazi aperti”.

A tale scopo ¢ stata stipulata in data 3 maggio 2018 tra il Comune di Milano, FS Sistemi
Urbani e I’Accademia di Belle Arti di Brera un’apposita Convenzione (Allegato 2) che
disciplina, in coerenza con quanto indicato dal Consiglio Comunale, richiamando la parte
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IV, Art. 16 dell’Accordo di Programma per la trasformazione urbanistica delle aree
ferroviarie “ex-scali”, I'utilizzo temporaneo di alcune porzioni delle aree ferroviarie e di
immobili dismessi di proprieta di Fs Sistemi Urbani, site nel Comune di Milano
all'interno del perimetro dell’ex scalo di Milano Farini.

5. Accessi

I’area oggetto della locazione ad uso temporaneo ¢ accessibile da Via Valtellina 7.
L’accesso di via Valtellina costituisce accesso promiscuo anche ad altri utilizzatori dell’ex
scalo.

In sede di sottoscrizione del contratto saranno definite dettagliate indicazioni che

dovranno essere rispettate per assicurare I’accesso promiscuo.

6. Vincoli e stato ambientale

L’allegato B punto a) alla Convenzione con il Comune di Milano obbliga I’Operatore
selezionato a istallare sulle Aree strutture amovibili e di carattere temporaneo, ‘posizionate
sulle zome gia caratterigzate da pavimentazione cementizia o in asfalto o comunque su parti debitamente
isolate dal terreno (mediante pedane, ghiaietto o altro materiale idoneo), che si frappongano tra la
superficie praticabile e il suolo sottostante”.

7. Accordi e Convenzioni

Le aree dell’ex scalo ferroviario di Milano Farini sono oggetto di apposita Convenzione
stipulata il 3 maggio 2018 tra il Comune di Milano, FS Sistemi Urbani e ’Accademia di
Belle Arti di Brera per la disciplina dell’utilizzo temporaneo (Allegato 2). Pertanto, ogni
attivita sara regolamentata sulla base della citata Convenzione che si richiama in ogni suo
punto e costituisce parte integrante e sostanziale della presente Manifestazione di

interesse.
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8. Documentazione fotografica
Ingresso Via Valtellina,7
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MANIFESTAZIONE DI
INTERESSE

Ferservizi SpA

Societa con socio unico soggetta alla attivita di direzione e coordinamento di Ferrovie dello
Stato Italiane SpA con sede legale in Roma, Piazza della Croce Rossa n. 1, capitale sociale
Euro 8.170.000,00, interamente versato, RE.A. n. 741956 codice fiscale/partita IVA e
numero d’iscrizione al Registro delle Imprese 04207001001, in nome e per conto di FS
Sistemi Urbani S.r.l. (di seguito piu brevemente denominata anche “FSSU”).

RENDE NOTO

prima di procedere alla locazione temporanea delle porzioni immobiliari site nell’ex Scalo
Ferroviario di Milano Farini con ingresso da Via Valtellina, 7 ed interamente di proprieta di
FSSU, meglio descritte al punto successivo, che il presente avviso ¢ finalizzato
esclusivamente alla ricezione di manifestazioni di interesse per favorire la partecipazione del
maggior numero di soggetti potenzialmente interessati.

Le aree oggetto della manifestazione di interesse, meglio individuate nell’Allegato 3, sono
costituite da:

e A — Area in prevalenza non pavimentata con superficie pati a 15.805 mq ca. individuata
al Catasto Terreni del Comune di Milano al Foglio 222 particella 92/p.

e B — Area completamente a verde con la presenza puntuale di manufatti, griglie, ecc.
relative alla sottostante fermata Lancetti del passante con superficie pari a 27.073 mq ca.
individuata al Catasto Terreni del Comune di Milano al Foglio 222 particella 93/p.

e C — Area pavimentata con superficie pari a 15.300 mq ca. individuata al Catasto Terreni
del Comune di Milano al Foglio 222 Particella 93/p.
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All'interno delle aree sopra descritte sara possibile svolgere le attivita e le funzioni indicate
all’art. 4 della Convenzione per la Disciplina dell’Utilizzo temporaneo delle aree dell’ex Scalo
Ferroviario di Milano Farini (Allegato 2 e di seguito per brevita “la Convenzione”) nonché
rispettose del documento “Linee guida e prescrizioni per I'Operatore” (allegato B alla
“Convenzione”), con espressa esclusione di attivita che, per tipologia di prodotti offerti e per
Iattivita esercitata, espongano la Proprieta ed in genere il Gruppo FS Italiane al rischio di un
danno all'immagine anche con riferimento al Codice Etico del Gruppo FS Italiane.

Fermo restando le dimensioni complessive dell'immobile oggetto di manifestazione, per
esigenze della proprieta gli esatti perimetri interessati dalla stessa, potranno subire lievi
adeguamenti che saranno comunque precisati prima della formalizzazione della locazione.

1) REQUISITI PER LA PARTECIPAZIONE

Sono ammessi a partecipare alla procedura di cui al presente avviso sia le persone fisiche che
le persone giuridiche in possesso dei requisiti previsti dalla normativa vigente per I'accesso e
'esercizio delle attivita proposte.

Non possono essere ammessi a partecipare alla presente procedura tutti coloro che abbiano
pendenze economiche verso FSSU o in genere verso il Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane
o sl trovino in situazione di contenzioso verso FSSU o in genere verso il Gruppo Ferrovie
dello Stato Italiane.

2) LA PROPOSTA COMMERCIALE e IL LAYOUT PROGETTUALE

In questa fase i soggetti interessati dovranno presentare un layout progettuale che indichi la
durata di interesse della locazione (nell’ambito del limite temporale iniziale di durata della
Convenzione: 24 mesi), individuando e evidenziando, ancorché in via preliminare, per I’Area
oggetto di manifestazione di interesse:

a) una vocazione funzionale complessiva principalmente orientata ad attivita per lo
sport e il tempo libero, culturali, sperimentali, didattiche, ricreative, di spettacolo e di
socializzazione, con prevalente attenzione a quelle rivolte alle fasce giovanili e alle
famiglie, nonché spazi per fiere e vendita di prodotti agricoli e artigianali, tenendo in
considerazione le richieste espresse dai Municipi 8 e 9  attraverso le delibere. n. 22
del 25 maggio 2017 e n. 41 del 30 maggio 2017, e non comprendenti manifestazioni
ed eventi estemporanei;

b) la localizzazione e il dimensionamento, nel rispetto della normativa vigente e delle
previsioni della Convenzione, delle:
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i) “funzioni principali”’, che, dovranno richiamare e riferirsi esplicitamente alla
b b

vocazione di cui al precedente punto a);

(i) “funzioni secondarie”, ivi incluse quelle di vendita al dettaglio e di
somministrazione di alimenti e bevande, che non potranno essere esclusive e
prevalenti in termini di utilizzazione degli spazi o di durata temporale;

¢) la localizzazione, all'interno delle aree destinate alle “funzioni secondarie” sub (ii),
delle aree eventualmente dedicate ad eventi e manifestazioni a grande affluenza di
pubblico, per le quali dovranno essere esplicitate le relative modalita di
regolamentazione al fine di evitare fenomeni di disagio per i residenti e al traffico
locale;

d) lindividuazione, la localizzazione e il dimensionamento - anche attraverso una o piu
proposte di tipologia di attivita da insediare dimostrando come la loro localizzazione
garantisca la piu ampia fruibilita per la collettivita - delle funzioni di interesse
generale, da allocare su una superficie pari ad almeno il 15 % della porzione delle
aree ad oggi asfaltate e coperte, garantendo comunque il 10% complessivo delle aree
che verranno concesse in locazione per attivita coerenti con gli indirizzi espressi dai
Municipi 8 e 9 con le deliberazioni richiamate nella premessa della Convenzione del 3
maggio 2018 (quali, a titolo meramente esemplificativo: campi da calcetto, basket,
tennis e pallavolo, Skate park, palestre di arrampicata e sport minori, strutture ludiche
e percorsi didattici, spazi per fare musica, ecc., che potranno anche essere in
continuita con le attivita simili previste nelle “funzioni principali”);

e) la descrizione delle modalita di gestione delle Aree, sia di quelle con funzioni
principali e secondarie di cui ai precedenti punti b) i, b) ii, che di quelle di interesse
generale di cui al punto d), dimostrando, in particolare, la continuita temporale della
fruibilita delle predette Aree, in maniera continuativa per tutta la durata della
Convenzione. Per le aree di cui al punto d la gestione potra avvenire o in via diretta
da parte degli operatori selezionati oppure attraverso sponsotizzazioni o
convenzionamenti con soggetti terzi (societa sportive, istituti di formazione,
associazioni, Onlus, enti ecc.) eventualmente indicati dal Municipio 9 per il tramite
della Direzione Urbanistica, Area Pianificazione Urbanistica Attuativa e Strategica del
Comune, entro i tempi indicati dalla Convenzione per il rilascio del nulla osta al
progetto. I suddetti spazi per funzioni di interesse generale dovranno essere
adeguatamente allestiti (con materiali e modalita che garantiscano qualita e sicurezza)
e con spese a carico dell’Operatore interessato, e agli stessi dovranno essere data la
massima accessibilita in termini di fruizione e tempi di apertura. Per le suddette aree
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il progetto non dovra prevedere oneri e costi, anche solo gestionali a carico
dell’ Amministrazione.

f) i piano degli investimenti per Iallestimento e la fruizione pubblica dell’area
oggetto della manifestazione di interesse;

@) la creazione di accessi che garantiscano la fruibilita delle Aree sia da via dell’Aprica
(fermata Lancetti) sia da via Valtellina e che comunque garantiscano una
permeabilita, anche ciclabile, dell’area dal contesto urbano circostante, e I'accesso alle

aree ove sono ubicati i fabbricati ex magazzini.

I soggetti interessati dovranno altresi indicare il valore del canone complessivo — modulo
Allegato 1 — che sono disposti a corrispondere per la locazione per il periodo massimo di
due anni, tenendo conto di quanto indicato nel layout progettuale, nonché dei possibili
interventi necessari che dovranno essere effettuati per rendere I'area idonea all’esercizio
dell’attivita proposta.

Il canone offerto non potra essere in ogni caso inferiore ad euro 310.000,00/anno.

FSSU/Ferservizi effettueranno la ricognizione delle proposte presentate dai soggetti
interessati sulla base delle informazioni ivi contenute e tenendo conto della Convenzione di
cui sopra, al fine di selezionare I'Operatore che abbia validamente offerto il canone
complessivo piu alto.

L’esito della procedura selettiva sara comunicato al Comune di Milano, la cui Direzione
Urbanistica Area Pianificazione Urbanistica Attuativa e Strategica che si ¢ impegnata in
Convenzione a fornire il proprio nulla osta al progetto entro il termine di 45 giorni dalla
presentazione dello stesso a cura dell’Operatore.

Si precisa sin da ora che la formalizzazione del contratto di locazione tra la Proprieta e
I'operatore selezionato avverra solo a condizione dell’ottenimento, in forma espressa o tacita,
del citato nullaosta.

I’Operatore selezionato sara tenuto a presentare detto progetto al Comune di Milano nel
termine massimo di 45 giorni dalla comunicazione dell’esito della presente procedura.

E in ogni caso fatta salva la facolta di Ferservizi ¢ di FSSU di sospendere o interrompere la
presente procedura senza che i soggetti interessati possano avanzare alcuna pretesa.

La ricezione delle manifestazioni di interesse non comporta per Ferservizi/FSSU alcun
obbligo o impegno, ivi compreso quello alla locazione, nei confronti dell’interessato, né, per
quest’ultimo, alcun diritto a qualsivoglia prelazione o prestazione da parte di
Ferservizi/FSSU a qualsiasi titolo e/o ragione.
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Inoltre si precisa sin d’ora che nel periodo transitorio tra 'aggiudicazione e la sottoscrizione
del contratto I'Operatore selezionato non potra vantare nessun diritto sugli immobili
proposti in locazione, rimanendo gli stessi nella piena disponibilita della Proprieta.

3) SOPRALLUOGO

I soggetti interessati potranno richiedere il sopralluogo per la visita delle Aree mediante
apposito appuntamento da concordare nelle date dal 3 al 21 settembre 2018 con un
incaricato di  FS  Sistemi Urbani scrivendo ai  seguenti indirizzi  e-mail:
p.tessitore@fssistemiurbani.it; e.leopardi@fssistemiurbani.it indicando un recapito

telefonico per un pronto contatto.

4) MODALITA’ E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLA
MANIFESTAZIONE D’INTERESSE

La manifestazione d’interesse dovra essere presentata conformemente al modulo
(Allegato 1) e dovra pervenire in busta chiusa a Ferservizi S.p.A. - Sede di Milano -
Via Breda n. 28 — 20126 Milano attraverso le seguenti modalita:

e  per posta: mediante raccomandata A/R o tramite servizio autotizzato;
e  consegna a mano.

La manifestazione d’interesse dovra pervenire €ntro € non oltre le ore 12,00 del

giorno 15 ottobre 2018 ¢ riportare la seguente dicitura:

“NON APRIRE — MANIFESTAZIONE D’INTERESSE PER LA LOCAZIONE
TEMPORANEA DI AREE SITUATE NELL’ EX SCALO FERROVIARIO DI
MILANO FARINI, VIA VALTELLINA, 7”.

Le manifestazioni d’interesse dovranno essere redatte in conformita al modulo (Allegato 1) e

sottoscritte da soggetto persona fisica o dal Legale Rappresentante della Societa.

Il modulo (Allegato 1) deve contenere:

1)  Se presentata da persona fisica, le generalita complete con indicazione della residenza
del codice fiscale dell’offerente, e la dichiarazione che non iv sono cause di
interdizione e/o inabilitazione ai sensi dell’art.414 c.c. e seguent;

2) Se presentata da persona giuridica, oltre all’esatta ragione/denominazione sociale ed
al codice fiscale e partita IVA, Iindicazione delle esatte generalita del firmatario,

munito dei necessari poteri secondo la normativa vigente. A tale ultimo fine,
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all’offerta dovra essere allegata copia del documento dal quale risulti la sussistenza, in

capo al firmatario, del potere di impegnare la societa.

3) In entrambe i casi I'offerta deve contenere la dichiarazione del soggetto interessato,
resa ai sensi degli artt. 46 e 47 del DPR 445/2000, da cui risulti di non aver subito
condanna con sentenza definitiva o decreto penale di condanna divenuto irrevocabile
o sentenza di applicazione della pena su richiesta ai sensi dell’articolo 444 del codice
di procedura penale per i seguenti reati:

a) delitti consumati o tentati, di cui agli articoli 416,416-bis del codice penale ovvero
delitti commessi avvalendosi delle condizioni previste dal predetto articolo 416-
bis ovvero al fine di agevolare D'attivita delle associazioni previste dallo stesso
articolo, nonché per i delitti, consumati o tentati, previsti dall’articolo 74 del
decreto del D.P.R. n. 309/1990, dall’articolo 291-quater del D.P.R. n. 43 del
\973 e dall’articolo 260 del D.Lgs n. 152/2006, in quanto riconducibili alla
partecipazione a un’organizzazione criminale, quale definita all’articolo 2 della
decisione quadro 2008/841/GAI del Consiglio dell’'Unione Europea;

b) delitti, consumati o tentati, di cui agli articoli 317, 318, 319, 319-ter, 319-quater,
320, 321, 322, 322-bis, 346-bis, 353, 353-bis, 354, 355 e 356 del codice penale
nonché all’articolo 2635 del codice civile;

c) frode ai sensi dell’articolo 1 della convenzione relativa alla tutela degli interessi
finanziari delle Comunita europee;

d) delitti consumati o tentati, commessi con finalita di terrorismo, anche
internazionale, e di eversione dell’ordine costituzionale, reati terroristici o reati
connessi alle attivita terroristiche;

e) delitti di cui agli articoli 648-bis, 648-ter, e 648-ter.1 del codice penale, riciclaggio
di proventi di attivita criminose o finanziamento del terrorismo, quali definiti
all’articolo 1 del Decreto Legislativo 22 giugno 2007, n.109 e successive
modificazioni;

f) sfruttamento del lavoro minorile e altre forme di tratta di esseri umani definite
con il decreto legislativo 4 marzo 2014, n.24;

g) ogni altro delitto da cui derivi, quale pena accessoria, I'incapacita di contrattare
con la pubblica amministrazione.

I soggetti interessati dichiarano inoltre ai sensi degli attt. 46 ¢ 47 del DPR 445/2000:

4) di non essere sottoposti a misure interdittive o cautelari di cui agli artt. 13, 14, 15, 16
e 45 del D.Lgs 8 giugno 2001 n. 231 e di non trovarsi nella condizione di incapacita a
contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi degli artt.32 ter e 32 quater del
Codice Penale e ai sensi del D.Lgs 231/2001 o relativi certificati;
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5) di non trovarsi in stato di fallimento, di liquidazione e di non essere sottoposto ad
altre procedure concorsuali o similari o comunque ad altra procedura che denoti lo
stato di insolvenza o la cessazione dell’attivita;

6) di essere in possesso dei requisiti previsti dalla normativa vigente per I'accesso e
Pesercizio dell’attivita commerciale;

7) di non avere pendenze economiche nei confronti di societa del Gruppo Fs Italiane;

8) di non trovarsi in una situazione di contenzioso o di inadempimento o comunque di
non avere in corso contestazioni di qualsiasi natura con societa del Gruppo FS
Italiane;

9) di ben conoscere che I'ex scalo ferroviario di Milano Farini ¢ disciplinato, per
l'utilizzo temporaneo delle aree in questione, da apposita Convenzione stipulata tra
Fs Sistemi Urbani, il Comune di Milano e I’Accademia di Belle Arti di Brera, della
quale accetta termini e condizioni,

10) lindicazione della attivita che si intende svolgere;

11) 11 canone complessivo che si intende offrire per la locazione temporanea
dell’immobile su descritto;

12) di aver visitato I'immobile, come da attestato di sopralluogo da allegare alla domanda,
e di averlo trovato di proprio gradimento in relazione all’attivita che dovra essere
svolta;

13) T'indirizzo e la e-mail o posta elettronica certificata cui potra essere trasmessa ogni
comunicazione;

14) di avere letto attentamente il contenuto della manifestazione di interesse e di
accettare le condizioni che il futuro conduttore dovra rispettare nelle fasi successive
al presente avviso;

15) di essere a conoscenza che lo Scalo ¢ solo in parte pavimentato;

16) di essere ben consapevole che il presente avviso ¢ finalizzato esclusivamente alla
ricezione di manifestazioni di interesse per favorire la partecipazione del maggior
numero di soggetti potenzialmente interessati e che ¢ in ogni caso fatta salva la
facolta di Ferservizi, FSSU di sospendere o interrompere la presente procedura senza
che 1 soggetti interessati possano avanzare alcuna prestazione;

17) di essere ben consapevole che la ricezione delle manifestazioni d’interesse non
comporta per Ferservizi/FSSU alcun obbligo o impegno, ivi compreso quello alla
locazione, nei confronti dellinteressato né, per quest’ultimo, alcun diritto a
qualsivoglia prelazione o prestazione da patrte di Ferservizi/FSSU a qualsiasi titolo

e/o ragione;
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18) 1l consenso al trattamento dei dati personali ai fini dell’espletamento della seguente
procedura, ai sensi e per gli effetti del decreto legislativo n. 196/2003 e dal Gdpt-
Regolamento UE 2016/679.

I reati di cui al precedente n.3) costituiscono causa ostativa alla partecipazione alla

procedura, alla stipula e prosecuzione del contratto, quando riguardano anche uno

soltanto dei seguenti soggetti:

a) in caso di impresa individuale, il titolare, direttore tecnico (se presente)

b) in caso di societa in nome collettivo, i soci, il direttore tecnico (se presente);

¢) in caso di societa in accomandita semplice, i soci accomandatari, il direttore tecnico
(se presente);

d) se si tratta di altro tipo di societa o di un consorzio, gli amministratori o in alternativa
1 membri del consiglio di gestione muniti di potere di rappresentanza; il direttore
tecnico (se presente); il socio unico persona fisica, ovvero il socio di maggioranza
persona fisica in caso di societa con mendo di quattro soci; i documenti di gara
possono prevedere che la verifica sia estesa anche ai seguenti soggetti: I'institore (se
presente); il direttore generale di cui all’art. 2395 c.c. (se presente); il procuratore che
sottosctive 'offerta e/o il contratto in nome e per conto dell’aggiudicatatio, ovvero,
ove previsto contrattualmente, assume il ruolo di referente verso il Committente in

corso di esecuzione.

Al seguente modulo dovra essere allegato copia conforme di un documento di identita.

5) ULTERIORI OBBLIGHI DELL’OPERATORE SELEZIONATO
Con la presentazione della Manifestazione di interesse, 'Operatore si impegna a:

a) documentare con le modalita condivise con il Comune di Milano la praticabilita degli
usi temporanei proposti senza rischi per i lavoratori e i fruitori, nel rispetto delle
previsioni del d.lgs. n. 81/2008,;

b) considerare le aree interne allo scalo con suolo nudo o non pavimentato evidenziate
nell’allegato A della Convenzione non utilizzabili con presenza di persone, secondo il
parere dell’Area Bonifiche del Comune, se non previo adeguati interventi per la
fruibilita da concordarsi con i competenti uffici comunali.
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Allegati:

1. Modulo manifestazione di interesse (Allegato 1);

2. Convenzione per la disciplina dell’utilizzo
temporaneo delle aree dell’ex scalo ferroviario di
Milano Farini FS Sistemi Urbani, Comune di Milano e
Accademia di Belle Arti di Brera;

3. Planimetria delle porzioni immobiliari oggetto della
manifestazione di interesse

V & 4 V &
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Allegato 1

Manifestazione d’interesse per la locazione temporanea di tre porzioni immobiliari

site nell’ex scalo ferroviario di Milano Farini, Via Valtellina, 7.

2) I1/1a SOTLOSCHILEO/A ittt ittt « ettt nato/a
................................................... prov......... i, residente
I prov. ......... , CAP. .........
Via/piazza ....oooviiiiiiiiiiii T O ,
Carta dlidentita  n° ... Rilasciata dal Comune di
........................................ indata .............

b) In  qualita  di .o della
Lo o3 (=1 2 USRS R
CE/PIVA it e con sede legale in

.................................. iscrizione  al  Registro  delle  Imprese  di
............................ N. ............ (allegare documento/visura camerale aggiornata),

intende partecipare alla manifestazione di interesse per la locazione temporanea del
complesso immobiliare di cui sopra svolgendo Pattivita

................................................ pet il petiodo di......anno/i (fino ad un massimo
di due anni) e dichiarando di essere disponibile a corrispondere un canone complessivo di €
............................ (BULO ot ).

Accetta senza eccezioni o riserve tutti gli effetti, conseguenze e condizioni stabilite nel testo

integrale dell’avviso.
11 soggetto interessato dichiara altresi di approvare le seguenti condizioni:

1. che la presente manifestazione di interesse ¢ finalizzata esclusivamente a favorire la
partecipazione del maggior numero di soggetti potenzialmente interessati all’eventuale
locazione dell’'immobile di cui sopra;

2. che ¢, in ogni caso, fatta salva la facolta di Ferservizi e di FSSU, ad insindacabile giudizio e
senza obbligo di motivazione, di sospendere o interrompere la procedura senza che per
questo l'interessato possa avanzare alcuna pretesa;
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3. che la presente manifestazione d’interesse non comporta per Ferservizi/FSSU alcun
obbligo o impegno, ivi compreso quello alla locazione, nei confronti dell'interessato né, per
quest’ultimo, alcun diritto a qualsivoglia prelazione o prestazione da parte di
Ferservizi/FSSU a qualsiasi titolo e/o ragione.

Con la sottoscrizione della presente, I'Interessato espressamente dichiara ai sensi del D.P.R.
n. 445/2000, consapevole delle responsabilita penali in cui incorrera in caso di dichiarazioni
mendaci o non corrispondenti al vero:

e di non aver subito condanna con sentenza definitiva o decreto penale di condanna
divenuto irrevocabile o sentenza di applicazione della pena su richiesta ai sensi
dell’articolo 444 del codice di procedura penale per quei reati previsti al punto 1 n. 3)
lettera da a) a @) della presente manifestazione d’interesse;

®  (se persona ginridica): di non essere sottoposto a misure interdittive o cautelari di cui agli
artt. 13, 14, 15, 16 e 45 del D.Lgs 8 giugno 2001 n. 231 e di non trovarsi nella
condizione di incapacita a contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi degli
artt. 32 ter e 32 quater del Codice Penale e ai sensi del D. Lgs. 231/2001; (se persona
fisica) di non trovarsi nella condizione di inabilitazione/interdizione;

e di non trovarsi in stato di fallimento, di liquidazione e di non essere sottoposto ad
altre procedure concorsuali o similari o comunque ad altra procedura che denoti lo
stato di insolvenza o la cessazione dell’attivita;

e che l'impresa ¢ in possesso dei requisiti previsti dalla normativa vigente per I'accesso
e Pesercizio dell’attivita;

e di non avere pendenze economiche nei confronti di Societa del Gruppo FS Italiane;

e di non trovarsi in una situazione di contenzioso, di inadempimento o comunque di
non avere in corso contestazioni di qualsiasi natura con societa del Gruppo Fs
Italiane;

e di aver visitato 'immobile e di averlo trovato di proprio gradimento in relazione
all’attivita che dovra essere svolta ea tal proposito allega attestato di visita dei luoghi;

e di ben conoscere che I'ex Scalo Ferroviario di Milano Farini ¢ disciplinato, per
'utilizzo temporaneo delle aree in questione, da apposita Convenzione stipulata tra
FS Sistemi Utrbani, il Comune di Milano e I’Accademia di Belle Arti di Brera, della
quale accetta termini e condizioni;

e Che le comunicazioni potranno essere inviate mediante raccomandata al seguente
INIFIZZOT e e/o mediante posta
elettronica certificata: ...

‘ 4 ‘ 4
P Ferservizy VY s;stemy urBany

GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE  Pagina 18 di 19 GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE



Manifestazione di Interesse per la

Zona Nord Ovest locazione temporanea di Aree site ‘
Sede di Milano nell’exc Scalo di Milano Farini, 1ia Lughio 2018
VValtellina

Con la sottoscrizione della presente si rilascia autorizzazione al trattamento dei dati personali
ai sensi e per gli effetti degli artt. 23, 26 e 27 del decreto legislativo 30 giugno 2003 n. 196, il

“Codice in materia di protezione dei dati personali”.

FIRMA

Da allegare al presente modulo (Allegato 1)

1. Relazione illustrativa e Layout di progetto (comprensivo di indicazioni funzionali e
Piano degli investimenti)

2. Attestato di visita dei luoghi

3. Fotocopia documento di identita del firmatario o di un atto idoneo dal quale risulti
la sussistenza, in capo al firmatario, del potere di impegnare I'impresa in qualita di
titolare o legale rappresentante

4. Visura aggiornata della Camera di Commercio o procura speciale notarile

V & 4 Y & |
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CONVENZIONE PER LA DISCIPLINA DELL'UTILIZZO TEMPORANEQ
DELLE AREE DELI'EX SCALO FERROVIARIO
MILANO FARINI/UNITA’ SCALO

TRA

COMUNE DI MILANO, C.E. 01199250158, con sede in Milano, piazza della Scala n. 2,
per il quale imterviene I'Arch. Marco Porta nella sua qualith di Direttore dell’Area
Pianificazione Urbanistica Attuativa e Strategica, tale nominato con determinazione del
Sindaco del Comune di Mikno in data 21 ottobre 2016 P.G. 539014/2016, che agisce in
forza dellart. 107 del decreto legislativo 267/2000 nonché dellart. 71 dello Statuto
comunzle ed in esecuzione della delibera di Giunta Comunale n. 560 del 27 marzo 2015,

di seguito anche 1l “Comune”
e

FS SISTEMI URBANI S.rl, in seguito anche “FSSU”, Gruppo Ferrovie dello Stato
Itahane, societa con socio unico, con sede legale in Roma, plazza della Croce Rossa n. 1,
capitale sociale euro 532783.501,00, iscrizta al Registro delle Imprese di Roma, codice
fiscale e Partita LV.A. 06356181005 - RE.A. n. 962741, per ka quale interviene !'lng.
Enrico Leopardi domiciliato per la carica presso la sede della Sociesd, in forza dei poteri
conferitigh con procura notarile con atto registrato i1 18 Gennaio 2018 con n.1364 Serie
1Ta Roma 3

€

unicamente per le parti di diretto interesse, PACCADEMIA DI BELLE ARTI DI
BRERA, in seguito anche “Accademia” con sede legale in Milano Via Brera 28, per la
quale interviene h Presidente Dott.ssa Livia Pomodoro in forza della Decreto di nomina
del Ministro dell'Istruzione dellUniversitd e della Ricerca n. 637.08 del 08.08.2016 .

FS Sisterni Urbani di seguito, & indicata anche come la “Proprieta”
gu P

Congruntamente, il Comune, Accademia ¢ la Proprieta sono definite, anche, le “Parti”.
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Premesso che:

FS Sistemi Usbani Sl ¢ proprietaria delle porzioni di aree e degh immobili delPex
scalo ferroviario di Mikano Farini, oggi in corso di dismissione attraverso I'Accordo di
Prograrnma di cui al sottostante punto 6 di questa premessa, oggetto della presente

Convenzione

allo scopo di preservare le aree da situazioni di degrado e di renderle fruibili alla Citta
nelle more delladozione e dellatuazione degli strumenti urbanistici modificativi
dellamuale destinazione, durante il periodo di Expo 2015 i locatar selezionat dalla
Proprieid, attraverse bando, avevano sottoscritto convenzior con il Comune di
Mihno, sull base degli indinzzi approvati dalta Giunta Comunale con deliberazione
n. 560 del 27/03/2015, per le attivita di carattere temporaneo da insediare ali’mterqo

delle suddetie aree; e
bf

I suddewi usi tempommei previst dalle apposite convenzioni stipufat® con

PAmmintstrazione Comunale avevano ottenuto riscontrs moltl favorevoll determinatt” -

sia dalla grande affluenza di pubblico sia dal fatto che quelle aree erano romate ad

@ssere vive e vissute;

il Consiglio Conmunale, con deliberazione n. 44 del 14 novembre 2016, ha approvato
le Linee di indirizzo in merito alla trasformazione urbanistica delle aree ferroviarie
dismesse wmdividuando, alla lettera h) del deliberato, 'obiettiva di “presedere Luso
Liriporaneo dipli spasi come strumento per restitiire a/:/a cittadinanza, gia nellinmiediale, aree non
pilr disiesse ¢ degradate, ma vive e accessibily permettendo allresi Uattnasione per Jusi dei complessi
Jrogramm werbanzsize e anticibando in tal modo wna privea disponibifiti collettiva delle aree, con
particolare riferinents alla realisgagione inmediata di aree verdi che possano exsere rese frmibil,
provvedendo ad ni'adegnata sorvegliansa ¢ garantendo la sicrresza delle stesse; swld punto dovrd essere

colnvolia con continnita la Commissione Consiliare competente” ;

1l Consiglio Comunale, con la mozione n.144 del 2017, approvata in data 15 glugno
2017, ha evidenziato che:
“u) poiché il processa di trasformazione degli Scali richiedera fempi won brevi & Indispeniabile

immiaginare 1 percorso che farorisca gl wsi temiporanel ¢ la riconguista da parte della citia di

=~

- =
’.

6



di

le

Dy~

1

i Corminea
i 4} Milano et d
e BB il terssnny

wna quota di spagi (aree ed edifit) ipmmediatamente fruibili compatibilmente con e condigions

ambientali dei swoli. L anticipasione della reafta ba i potere di alloggerive i periodo transitorio
verso fo soluwioni definitive, aprendo @ weinti e mitigands @ disay che  deriveranno

datlipaplepzeniazione dei Fuuri brovessi df rigeneraszione permanente;
R 2 kY

q) la disciplina degli usi temporanci, ove possibile, potrd anticipare ¢ sperimentare solisdont,
anche funsionali e innovative. Insieme ad altiivita pin remunerative, polranno infafti essere
ricavati spagi per lo sport, la didattica, lo snago, nonché spazi di creativifd ¢ lavors per i giovant.
I7 coinmolgimento di giovani progeftisti, nuovi imprenditori ¢ dilla comunitd locall in rtali
inigative potrd facilitare fo svilappo di start-up, nonché rafforsare fe reti di quartiere. Tra fe
azioni da intraprendere da subifo per potere attivare nsi temporanes ¢ indispensabile avpiare na
mappatura delle aree abbandonate imprediatamente disponibili per luse  temporanes con
definisione dell oriszonte tmporale ¢ idenleficagivne cdighi usi compatibifi, lattivasgone defle arve
immediatamente disponibili tramite bandi, concessioni ¢ convensjonamenti da parte della
Proprietd; Panalisi delle problematiche ambientali e delle implementazioni necessarie ad
Dneremeniare le arce disponibili per il niwso a wverde pubblico; Vintroduzzone di jau di
progetlasione lemporanea nei bandi di concorso per la realizzasione delle singole aree; la
semaplificazgione delle procednre con l'obiettivo di favorire liniplementasyone per fasi delfe aree

coirvalte.”

6. In coerenza con quanto indicato dal Consiglio Comunale, I'Accordo di Programma
“PER LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA DELLE AREE FERROVIARIE
DISMESSE, E IN DISMISSIONE, SITE IN COMUNE DI MILANO
DENOMINATE: “SCALO FARINI, SCALO ROMANA, SCALO E STAZIONE
DI PORTA GENOVA, SCALO BASSO DI LAMBRATE, PARTE DEGLI SCALL
GRECO-BREDA E ROGOREDQ, AREE FERROVIARIE S. CRISTOFORO?,
IN CORRELAZIONE CON IL POTENZIAMENTO DEL SISTEMA
FERROVIARIO IN AMBITO MILANESE” (I“AdP”), sowoscritto in data 23
giugno 2017 e ratificato dal Consiglio Comunale il 13 luglio 2017, ha previsto alla
parte IV dello stesso, le modalitd per Iutilizzo temporaneo degli scali ferrovian m

pendenza dell'approvazione degli strumenti urbanistic: attuativi

7. L'art.16 del suddento Accordo di Programma ha pertanto previsto che:




Comunes

Milano

P SRS LS LR

“Lobietlivn della disciplina depli wsi temporanei, come ehieramente éndicaty dalla delibera del
CC n. 442016, é quells & garantire gic nell immndiato la presenza i attivitd pubbliche ¢

private allintermo delle aree oggi diwrise degli ex: scali ferroviari, pell‘interesse comie def

sottoscrittoni ¢ della witiadinansa, al fine di preservarte da fenonent di degrado e abusiviyio . g 0
consgonents allo stato di abbandono, melferle in sunrezza restifuivle gid in via proveisoria al 1
gossuto mrbaro della @t inisiands a eliminare le principali cesnre rappresentate dafle barriere {

Jerraviarie, attraverse forme df permeabiliia ¢ frutbilita collettivo.

2.

Commne o Milano ¢ Fr Iiakane concordano pertants che, nelle more dell approvazione dsght
strmenti altnativi che disiplineranno in via definitina e trasformazioni nrbanistiche ed edilizze
amuresse, per mezo di ipecifiche convessiont diseiplinanti [utilizze feniporana delle aree

A

inderessate dal bresente Accordo di Propramma, pelramne esiere amimesse anche in pia
5

10

leonporanea ke funzioni previste dalla nuova discipliva ntbanistica delle aree, ferma restands i

sispetio defle normie di titela ambientale ¢ delle altre normative wgenls.

3. Tuli wiilizsi tamporanss, per periods da defimine In specifica conveisione ai sensi dell'art. 16,7

ded vigente R1E, dovranno limitarsi all'insediamento di funzgont non residensgali/ récetlive, inelihee N

M,
—T qerelle commeerciali, anche mreciante Vinstalloztone di strutfure amovibili (i sensé dell art. 116 n’c>“"\_y

Resolamento Fdilizio del Comune di Milana) o attraverso i riniilizzo detle stratinre existents, ¢

dovraing privifgiare nitlizy rinalti alle fasee i popelasione plovanile, noachs attiviid cuiturali

didatiiche, ricreative, sporiine ¢ di socializsazione ¢ di friizione degli spasy aperts

4. Llutiliszo temporanco conformre alle convensiont suddefte non comporia Lassoluimento deglt

e
W

obblishi srbanivsativi e procedurali prewisti per fe opere ¢ § cambi d'vso definitive,
& W . -

5. Le comvenzioni dovranmo prevedere a carico dei proprietari ef o del gestors, da seegliere atiraverso
banda prebbolico: fa predisposizione di elaborati progertuadi viportanti lindicazione delle funzgont
propuisorie du insediaroi, le opere wiili al niglorarenio dellinterconnessione con | guariieri
aniistapti, ln destinazione @i parte delle aree per finziont di inferesse generale da concordare con
DA mministiazione Comitnale e § Muneipi interessali.

G, L wmenzioni dowanno conteners Limpegno da parte dei proprietari 2/ del concessionari a

%E sostengre | costi deglf interventi vitentii wecessari  garantire laccessibifita delle aree dai quriiert
T cireastanti, nonehé spazi riservati ad attivitd di inferesie generale, quale atlivita cdturali, di

inaga, ee. indicate deai Municipi per la diretta fruizione dell cittadinarnsa,

7o (o omrissis. )
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8. Per gli wtilizzd ¢ gli eventi infeviori a 90 giorni, wel case non siano auncora ate soffescritte e
convensioni di oui ai punti precodenti, song ampessi interpenti ai sensi dell'art 116, comma 3,

del Regolanzento Editizio ¢ deil'art. 6 del Testo Univo dell’Edilizia,

8. Nello scalo Varini sono siati positivamente utilizzati alcuni spazi gia destinat a
magazzini per gl eventi e le ativitd del Workshop sulla nigenerazione degli scall

ferroviar organizzata da FS Sistemi Urbani nel dicernbre del 2016.

9, Per quanto riguarda lex Scalo Farini, FS Sistenu Urbani, nellimmediato periodo
successivo alla ravifica dell’ Accordo di Programma, ha gia utilizzaro la facol, prevista
dal comma & delfart.16 dell’Accordo stesso, di un utilizzo di porzioni di alcuni
fabbricati ed aree per periodi inferiori ai 90 giorni.

10. Si rende pertanto necessario procedere quanto prima a formalizzare cosli come
prevista in Accordo di Programma una convenzione che ne regoli 'uso temporaneo

garantendo al contempo la presenza di amivitd di interesse generale e un'elevata

)‘.T; ceessibilia e frnbilid da parte della ciuadinanza.
Premesso aleresi che:

11. 11 Consiglio del Municipio 9, nel cui territorio ricadono le aree oggeuo della presente
convenzione, con la deliberazione consiliare n. 41 del 30/05/2017 ha evidenziato 1
terni di interesse generale connessi allutilzzo temporaneo delfex Scalo, che possono

egsere cosl sInterzzatl:

reafizsare strutture flessibils ¢ dotarsi di scheit funzionali aperti al mutare delle esipernsze;

=
NI

moddare e tipolagie di froizione degli spasd ¢ delle altivifd suwna speriro anipia, al fine di

/

3

garantire la pir ampia accessibifitd da parte delly cittadmanza;

¢ evitare altinitd che generano impalti negativi silla residenza in fermint df yiniore ¢ Inguinamento
¢ congestione di traffico, prevedends allresi adegnati spazi a parcheggio, sopratiitto fadelors

wenga e insertle eventi ¢ allivitd di sommiinistrasione ¢ wendita;

d) dmeentivare Uinserinzento di Jiere, spasi miercatali, spasy per la vendifa di prodotti agriceli ¢
artigtanali, recuperando ke tradizions locali ¢ promuarcnda servisi ¢ niilita innovative ed eio-

comipatihili (ad e, stagioni dF ricarica eletirica);

¢)  alilizare gli odifia esistents, in considerazione def loro werbore starico-fesiinonialy;

r
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anipliare le aree a verde, anche in wia provvisoria ¢ non necessariamente fruibilt, al five di

mighorar e condisions armbientali.

12. T Municipio 9 nella medesima deliberazione ha inoltre indicato le awivita di maggiore

interesse generale che doviebbero essere inserite negli interventi temporanel:

a)

b

131

allaperta; strutlere sportive di vario fipy - qnali campi da calcelto, baskel, tennis ¢ pallavols,
J':{?(If(%/)a’l'&, palkstie di crrappicaia - orzenlate sopratliuily al leen-ager & i govanm, nowchi

stratture fudéea-ricreative peri pirt Piceols;
negh edlgfici esistenti: laborators per aninpasione ¢ allivita culfuraliy event ¢ punii o7 aggregazione;

raliszane nmovi aicessi ¢ percorsi - pedonall ¢ ciclabili - in grado di riconneliere i gnartieri oggt

separat dallo sealy, in particolare colleganda la ona verso p-te Lstgano con via altellina,

Consiglio del Municipio 8, interessato per prossimita agli mterventi, pur non

ricadendo le aree oggetto della presente convenzione nel territorio di sua competenza,

con la deliberazione consiliare n. 22 del 25 maggio 2017 ¢ alla quale si rimanda per le

3 indicazioni di dettaglio, si & espresso anchesso in merito all” wilizzo temporanco;

o) Dro temparamo di parti delly scatlo diseresso rappresenta Paceasions per sperimentare nip s

3 )
>

]
/
4

.

)

I delPex Scalo Farini, in particolare evidenziando i seguenti temi ¢ indirizzi:
<

g8

wtiliszd, anche ariiganali ¢ commuercialt, con i potere di incidere positivanmiente ad ina cala .

arupia;

i previsione dei rigmmagliavienti fielinrd, che savanno in grado di aneentare ke relazgont irbase
i quest’amibito, ¢ consicerato che Vinserinento i atiivitd femporanee nello scalo Farini
repppreseista nna privva ripresa di possesso della cittd di questa vasta area impedita ogg allso
sociale, le arve dedicate ai meovi usi feviporanei doprebbero essere vese aceessibill in modo st e

uomy)/efa m‘trc:{{cwdo NI pz?rz'or:s'i i attraversapiento c‘!l.‘/opz.’a'oﬂfn'/é’;

¢ bmporfante inserive stridtinre per attiviid spariive, ancorché terporanes, coilegate ai cenlri
SCOlasTI prosents € in collaborazione con le assaciazioni sportive atiive sil fervitorio; attivida che
dovrebbery wsere lwalizzale in mode che Jungano da presidio sociale anche per fe aree vhe
resteranize inniilizzale;

3 apportmno cosliere la wocaszone rnsicale dovnta ali presensa defle A ceadensia Internasionale

detla wursica of Vifla Simonerta;

b

14. C

l
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at fine oy &) & apportae inolire incremaentare le isteriasions a merde, con funzione ecologica ¢ rigenerativg del

sunlo, ancorchi non fruibile; si suggerisce linserimento di spasi didattivi per coltivagzons in vasca;

Mmaggiore P in attesa della bonsfica dei termeni, occorve infine garantive la separasgone delle Jene nom

praticabzli e isofare § lerreni contaminati nelle aree in cui si inserivcong aitivita,

paljarefs, 4. Con Determina Dirigenziale n.86 del 17.11.2017, 'Area Pianificazione Urbanistica
L nonchi Arwativa Strategica della Direzione Urbanistica del Comune di Milano ha approvato
lo schema di Convenzione relativa allo scalo di Porta Genova quale schema upo,

_ quadro di riferimento utilizzabile, con gli opporuni adattament, alla specificitd dej
220 i0s,

singoli scali, anche per le successive Convenzioni, con la prescrizione che in tutie le

ery ; " .o . . g . .. .
g Convenzioni venga previsto tra gli usi di interesse generale quanto esplicitato dai

- Municipt interessati nelle delibere intercorse durante il percorso di partecipazione
r non propedeutico alk sottoscrizione dell’ Accordo di Programma.

tenza, 15. Con Determina Dirigenziale. 6/2018 PG 195151/2018 del 02.05.2018 PArea
per le '

Pianificazione Urbanistica Awvativa Strategica della Direzione Urbanistica del

mune di Milino ha approvate ai fini della successiva sottoscrizione la
EPNVENZIONE PER LA DISCIPLINA DELL'UTILIZZO TEMPORANEO
: c “LLE AREE DELLEX SCALO FERROVIARIO MILANO FARINI/ UNITA’
:"“,’,,//SCALO, comprendente la localizzazione temporanea presso lo stesso di artivit

dall' Accademia di Belle Arti di Brera.

/

bairre
"y .
Premesso, moltre, che:
12
16. In data 19 gennaio 2017, I'Area Bonifiche del Comune di Milano ha espresso il
v e
: : N I Lo

proprio parere, che si allega sotto la lewtera C precisando che ... omissis. .. sono

ammissibilt frenzioni di lipo commierciale, fersiaris, produttin ed artigianale, ivi incluse in particolare
& . . . iy L : - . : . .

la rislorasions, I pubbli spettacoli, gli eventi sportivi, la realizzazione di parchepyr ¢ fe
e L .o . . T, -

maanifestaziont a caraifere cnltirade, gnali mostre, convegni ¢ sinilari, a condisgone che non vengang
y
he

. . - =N
inferessate aree cor swolo ticlo, won pavimentato. . .omissis”

17. In data 10 maggio 2017, PArea Bonifiche del Comune di Milano ha ntegrato il

precedente parere, con la segnalazione della necessita di sollecitare F.S. Sistemi Urbanj




Comunga iy !
i@f?’ Vilano o BRERY @

T
a proseguire nelle verifiche ambientli sulle aree ex scali al fine di valutare - 23N
maggiormente nel dettaglio la compatibilitd degli usi temporanei proposti. ns
18, La possibilita di utilizzo temporaneo delle aree costituisce anche un’occasione per
realizzare nuove opportunita di socialitd nel quartiere e spazi puntuali aperti ai
cittadini e in particolare ai giovani, cosi come indicato nelle deliberazioni del Consiglio ‘
. : ¢
Comunale e del Municipio sopracitate.
a
19. La Propriets conferma di essere disponibile a mettere a disposizione -come verra ;
meglio individuato tra le parti nei termini di cui allartt. 4 e 5 - le aree disciplinate dalla
24."

presente Convenzione, di cui agli allegati A e Al

20. La Proprietd conferma che, fatte salve le specifiche condizioni per autivita di

(> dichiarato interesse pubblico di cui al successivo art. 5, procedera ad individuare, a
o N propria esclusiva cura, i conduttori delle aree tramite espletamento di procedure di

selezione precedure da unadeguata pubblicid ed aperte a tuti 1 soggetti interessatl

anche al fine di garantire una gestione qualificata delle aree e delle attivita terporanee

S ¢ al contempo il raggiungimento degh obiettivi di rilevanza pubblica indicau dalla -

Gunta Comunale e del Comune di Milano.

Premesso mfine che:

21, In data 22 Dicembre 2017 i Sindaco del Comune di Milano, il Presidente di FS o
Sistemi Urbani ¢ 1l Presidente dell’Accademia di Brera hanno sottoscritto una
“fettera comune di intenti finalizzata allinsediamento di alcune attivitd
delPAccademia di Belle Arti di Brera alPinterno di alcuni immobili esistenti

nell’ex Scalo Farini in Comune di Milano” (in seguito anche “Lettera di [ntenti”}.

22, Allinterno di questa Lettera d'lntent si precisa che : “Comune di Milano,
PAccademia di Belle Arti i Brera e FS Sistemi Urbani S.r.l, FS Italiane S.p.A. ¢ RFL
Ny S.p.A. (di seguito e indicate come le “Panti”) concordano circa 'opportunita e
Pinteresse pubblico generale nell'insediamento delle attivitd di ampliamento delle
%}%5\__ strutiure dell’Accademia di Belle Ani di Brera alPinterno delle aree della Zona
\ Speciale Farini - Unita Scalo, disciplinata dall’Accordo di Programma; in tal senso le
Parti si impegnano con la massima diligenza ad attivare, ciascuna per quanto di
competenza, tutte le azioni necessarie ad insediare nella Zona Speciale Farini ~ Unita

Scalo la nuova sede dell’ Accademia di Belle Ani di Brera.

8
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valutare | 23. Nella stessa Lettera di Intenti viene inoltre chiarito che “ In ipotesi di eventuale

insussistenza delle condizioni che consentano a FS Sisterni Urbani Stl di mettere a

disposizione dell'Accademia di Belle Ani di Brera Pintero immobile entro il prossimo

ione per
perti ai anno accademico, le Pani potranno anche considerare la possibilita che I'Accademia
onsiglio utilizzi, in via anticipata, una prima porzione del predetto Immobile, con le condizioni
che saranno preventivamenie concordate tra le stesse e subordinatamente
all'ovtenimento di tutte le necessarie autorizzazioni da parte del Comune e degli altr
1e verra
Enu meressau”.
te dalla _
24. Tra gli impegni assunti dalle Parti che hanno sowtoscrirto la Lettera d'Intenti si
g Pcg
i evidenzia che : “Il Comune di Milano si impegna a mettere in atto tutte le aziont di
v di . o p - 4 T
competenza, comprensive delle verifiche i sede di Collegio di Vigilanza dell’Accordo
lare, a .. . . , . " -
’ di Programma, al fine di consentire nel pits breve tempo possibile, tenuto conto delia
ure di L . o e .
normatwva vigente, nelle materie che qui nlevano, delle previsioni del PGT e
"essati . . . \ - . .
dell Accordo di Programma, linsediamento del’ Accademia di Belle Arti di Brera in
ranee

. qualiea di servizio, all’interno dell'Unita Scalo della Zona Speciale Farini dell’ Accordo

dalla

A4 Programma succitato, verificando la fautibilitd delleventuale riutilizzo dei manufatti

. elstent” e che “L’Accademia di Belle Ari di Brera si Impegna a mettere a
o {

.~ /digposizione le risorse ¢ le autorizzazioni necessatie al fine procedere alloccupazione
oSN

i FS g ..~ via temporanea di porzione dellimmobile sopra indicato e di avviare e completare

una _ Finsediamento delle proprie attivita all’interno dei citati immobili dello Zona Speciale
vita Farini Unita Scalo secondo le tempistiche sopra indicate; PAccademia si impegna
snti altresi a concentrare tutte le attivita ulteriori rispetto alfattuale sede nella nuova sede
). : all'interno Zona Speciale Farini — Unita Scalo”.

a0, 25 Nelle more dellindividuazione dell'iter urbanistico/amministrativo pit celere per
F concretizzare la volonta, gia espressa dalle Parti, di insediare in modo definitivo
e , FPAccademia di Brera in qualit di servizio all'interno delPUnita Scalo Zona Speciale
{le ; Farini, coerentemente con la suddetta Lettera di Intent le Parti concordano di
a4 :' confermare, con la presente Convenzione, ka volonta di localizzare temporancamente,
le previa definizione delle condizioni d’uso, degli spazi per linsediamento di alcune
1i ; attivita dell’Accademia di Brera degli immobili evidenziati in giallo allinterno delle
3 arec identificate nell’Allegato At.

PERm—
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e 26, La presenza delle artivith didattiche e di ricerca svolte dell’Accademia di Belle Awi di - del penimetr

Brera, costituisce un forte elemento per lavvio del processo di rigenerazione urbana presente (0
dell’avea e assicurano un incremento dellattractivith e della vivibilich del quartiere b. secondo qu
contiguo allo Scalo Farini e pertanto la localizzazione in via temporanea risulta essere attivita dell
assolutamente coerente e rispondente a  quanto deliberato dai Muntcipi 8 ¢ 9, in degl imm
particolare quando indicano che  /um temporanes di parti delfo scals dismesso rappresenta individuati
lowasione per sperimentare rnon Htiisd, anche artigianali ¢ commerciali, con if polere di incidere

c. le modalit:
oditivantente ad nna scala ampia” ¢ la mecessits di “utilivan /7 edifici esistenti, in considerasione
R ‘.g . v

punto a) a
del loro valor siorico-restinaniale’ e di insediare “uepli eelgfict esistenti: laboratori per animagione ¢
= ~ con appos
arivetd cultnrali, eventi ¢ panti di ageregaione” nonché coerente con il punto ) della _‘
: : - . o . fa destina:
9 Delibera di Consiglio Comunale n. 144/2016 laddove specifica che “Ya disiplina deoli d. )
™ : dell
" . . L. L . o S . : arte dc
™ a5z fermporaret, ope po.f.fzbﬂ'e, polrd anficipare ¢ spersirentare .m/ff{mﬂz, anche j;m:go;m/z & tRHovalie, P
) 41.1d) e
ﬁ Ansiere ad aitivita piv renzneraiive, potranno infatti essere récavati Spasé per fo sport, fa dedattica, o
) e o, f temporar
N\ bl b sago, roché spazi di aeativiti ¢ lavoro per i Leovani.” ! P
X ~ che, con
, 27. ke insediamento nisulta altrest essere coerente con quanto indicato dall’ Accordo i 'piena ed
< A B
> < g . . . . . i NOR
“>) Programma all’art. 16.3 “zafs wllEsd temporanes, . ... anche mediante | installazione di yfr‘tf{!zm '
anzovibili o aitraverso # riutilizzo di sirntture esivtenti, dovranno Privilegiare mtilizi rivolti alle st
\\\\\ y SN
e N
di popolazaone giovanile, nonché attivita alturali didattiche, ricreative, sportive e di soralizzazione.
o o e .
di furtiszone doghi spazi aperti “, Le modalit
Tutto cio premesso si conviene e si stipula quanto segue: presente C
1210t
Asticolo 1  presonEd
Premesse
Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante del presente arto,
e : .
\9\ Articolo 2
per v
Oggetro della convenzione 2
s%“ =& all Al
‘Y La presente Convenzione disciplina: : uno ¢
- . . ) = alit
a. Secondo quanto specificato al successivo art. 4, a1 senst della, parte IV, art. 16, comma qu

2, dell’Accordo di Programma per k trasformazione urbanistica delle aree ferroviarie
“ex =Scali”, Putilizzo temporaneo di aleune porzioni delle aree ferroviarie e di immobili

dismessi di proprietd di FS Sistemi Urbani S.r.l, site nel Comune di Milano all'interno

ic
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del perimetro dell'ex Scalo di Milano Farini/Unita Scalo individuad nellallegato A alla -

presente Convenzione.

secondo quanto meglio specificato al successivo art. 5, linsediamento temporaneo di
artivitd dell Accademia di Belle Arti di Brera (“Accademia™) in porzione degli spazi e
degli immobili indicat catastalmente al foglio 221 mappale 34/parte nonché

individuati nell’allegato Al alla presente convenzione

c. le modald di assegnazione in locazione temporanea delle Aree di cui al precedente

punto 2} ad uno o pit Operatorl professionali che saranno selezionati dalla Proprieta

con apposite procedure selettive precedute da adeguata pubblicita (gl “Operatori™);

d. la destinazione ad uso pubblico o di interesse pubblico o, comunque, generale di una

parte delle Aree di cul al precedente punto a), come meglio indicata al successivi art.
4.1.1.d) ¢ 4.12, con h precisazione che tale destinazione sara impressa con efficacia
temporanea ¢ transitoria per la sola durara del relativo contratto di locazione delle Aree

che, comunque, alla scadenza della presente Convenzione le Aree rentreranno nella

*plena ed esclusiva titolaritd della Proprieta senza vincoli, pesi od oneni di sorta.
%

Asticolo 3
Modalita di utilizzo e prescrizioni particolari

Le modalita di utilizzo e le prescrizioni particolar sulle Aree, individuate nell’allegato A
presente Convenzione, sono indicate al successivo art. 4 ¢ nel documento “Linee guida e

prescrizioni per {Operatore” (Allegato B).
Asticolo 4
Obblighi della Proprieta ¢ degli aventf causa (o locatari)

1. La Propriet, si impegna ad attivare e gestire, a propria esclusiva cura, oneri e spese,
per tutte le Aree oggeto della presente Convenzione, ad eccetto di quelle indicate
allAllegato Al, procedure selettive precedute da adeguata pubblicitd per individuare
ugo o pit idonei Operatori qualificati e in grado di garantire una gestione altamente

qualitativa delle Aree, impegnandosi, nel contesto della procedura, a prevedere che:




|
j
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/ 1.1 ta 1 requisiti di partecipazione alla procedura sia posta [a presentazione di una

telazione illustrativa e un layout progettuale (I “Progetto”) che individu ed

evidenzi, ancorché in via preliminare, per le Aree messe in gara:

2)

b)

9

una vocazione funzionale cornplessiva principalmente ortentata ad attivita per
lo sport e 1 tempo libero, cuiturali, sperimentali, didattiche, ricreative, di
spetiacolo e di socializzazione, con prevalente attenzione a quelle nivolte alle
fasce glovanili e alle famiglie, nonché spazi per ficre e vendita di prodouti
agricoli e artigianali, tenendo in considerazione le richieste espresse dal
Municipi § ¢ 9 awraverso le delibere 1.22 del 25 Maggio 2017 ¢ numero 41
del 30 Maggio 2017, e non comprendente manifestazioni ed evenu

estemporanes

ta localizzazione e 1l dimensionamento, nel rispetto della normativa vigente e

delle previsioni della presente Convenzione, delle:

(i) “funziom prncipali”, che dovranno richiamare e rifenrsi esplicitamepte

alla vocazione di cul al precedente punto a) e potranno interes{i,r#e
i }‘
anche le strutture esistenti, in considerazione del loro valore sto

restimoniale;

(1) “funziomi secondarne”, ivi incluse quelle di vendita al dettaglio e di
sommoinistrazione di alimenu ¢ bevande, che potranno interessare
anche le strutture essstenti, in considermzione del loro valore storico-
testimoniale, e non potranno essere esclusive e prevalenti in termini di

utitizzazione degl spazi o di durata temporale;

la localizzazione, alfinterno delle aree destinate alle “funzioni secondarie”
sub (3i), delle aree evenalmente dedicate ad eventi e manifestazioni a grande
affluenza di pubblico, per le quali dovranno essere esplicitate le refative
modalita di regolamentazione al fine di evitare feromeni di disagio per i

residenti e al traffico locale;

Pindividuazione, la localizzazione e il dimensionamento - anche attraverso
una o piu proposte di tipologia di attivita da nsediare dimostrando come la
lora localizzazione garantisea la pit ampia fruibilita per la collettivita - delle
funzioni di mrteresse generale, da allocare su una superficie pan ad almeno 1l

i2

1.2

Comune dr

Milano

15 %
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15 % della porzione delle arce ad oggi asfaltate e coperte, escludendo quelle

oggelto di apposita intesa contravtuale con PAccademia di Brera, di cui
allallegato Al, garantendo comunque il 10% complessivo delle aree che
verranno concesse in lacazione per attivitd coerenti con gli indirizzi espressi
dai Municipi 8 ¢ 9 con le deliberazioni richiamate in premesse {quali, a titolo
meramente esemplificativo: campi da calcetto, basket, tennis e pallavolo, skate
park, palestre di arrampicata e sport minori, strutture ludiche e percorsi
didattici, spazi per fare musica, ecc., che potranno anche essere in continuita

con le artivica simili previste nelle “funzioni principali”);

e) i piano degli investimenti per l'allestimento e la fruizione pubblica di rute le

Aree messe a bando;

tra t requisiti di partecipazione alla procedura sia inserita, inoltre, a descrizione
delle modalita di gestione delle Aree, sia di quelle con funzioni “principali®
(#.11b.i), sia di quelle “secondarie” (4.1.1.b.), che di quelle di “interesse
generale” (4.1.1d), dimostrando, in particolare, la continuity temporale della
frusbilita delle predette Aree, in maniera continuativa per tutta la durata della
Convenzione. Per le aree di cui al precedente punto 4.1.1d, ha gestione potrd
avvenire o i via diretta da parte degli Operatori selezionati, OPpUre auraverso
SPOnsoTIZZAZION: O coONvenzionamenti con soggett terzi (societ sportive, istituti
di formazione, associazioni, onlus, enti, ecc.) eventualmente Indicati dal Municipio
9 per il wamite della Direzione Urbanistica, Area Pianificazione Urbanistica
Atruativa e Strategica del Comune, e nei termini temporali di cui al successivo art.
6. I suddetti spazi per “funzioni di interesse generale” dovranno essere
adeguatamente allestiti (con materiali e modalith che garantiscano qualita e
sicurezza ) e con spese a carico degli Operatori, e agli stessi dovrd essere data la
massima accessibilita in termini di fruizione e tempi di apertura. A nguardo di
queste aree il progetto non dovra prevedere oneri o costi, anche solo gestionall, a

carico dell Amministrazione;

la defiizione del Progetto presentato dagh Operatori selezionati, in particolare
per le “funzioni di interesse generale” di cui al punto 4.1.1.1.d debba essere

condivisa da parte degli Operatori stessi con la Direzione Urbanistica Area
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Pianificazione Urbanistica Attuativa e Strategica del Comune, la quale, nel rispetto

deitermini di cui al successivo art6, potra:
{) assumere il parere del Municipio 9 e

(@  rnchiedere eventuali modifiche e/ o integraziont al Progetto che dovranno
essere recepite dagh Operatori selezionati a condizione che queste non
alierino in modo sostanziale lequilibrio economico-finanziario del piano

degl investmenti del Progetto medesimo, di cui al punto 4.1.1.¢;

14 sia prevista I'individuazione dei percorsi di accesso alle Aree compatibili con lo
stato di fatto dei luoght circostanti e con le esigenze di sicurezza ed ordine

pubblico;

1.5 il Progetio preveda, nellambito deglt obblight di cui al precedente punto 4.1.1,
con oneri a carico degli Operatori, la creazione di accessi che garanuscano la
fruibilita delle Aree sia da via dell’ Aprica (fermata Lancetti) sia da via Valellina e
che comunque garantiscano una permeabilitd, anche ciclabile, dell’area dal
contesto urbano circostante, ¢ accesso alle aree disciplinate dal successivo art. ,5\8

di cui all’allegato Al

Operatort selezionati in relazione ad eventuali aggiomamenti dello scenario normativo
di rferimento, ovvero a specifiche esigenze commerciali ed organizzative
del’Operatore medesimmo, femmo restando Dimpegno a ripresentare agli Uttici
competerti le comunicazioni dovute e if mantenimento delle “funzioni di ineeresse

generale” di cui al precedente punto 4.1.1.d).

. Sara onere degli Operaton selezionati nchiedere, a propria cura, oner e spese, tutte le

autorizzazioni ¢ le licenze necessarie per lesercizio delle awivita che prevede di
insechare richiedendo = tal fine ogni parere ¢ assenso dovute da parte degli Utfici
comunali competenti, ovvero, a titolo meramente esempiificativo, le comunicazioni
CIL e CILA, ovvero di SCIA per inizio lavon, i paren ¢ le autonzzaziom dell’Utticio
Paesaggio, le SCIA per le ativita commerciali di pubblico spettacolo e
somministrazione, ecc. Nel caso di realizzazione di nuovi fabbricati provvison, gl
Operaton dovranno fare nferimento allart. 116 del RE. vigente alla data di

sotosCIizIOne.

M,

. Resta inteso, inolue, che il Progetto potra essere oggerto di revisione da parte deghi_

e
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elrispetto 4. Sard, inoltre, onere degli Operatori. selezionati ottenere il nulla osta al Progetto

Lomune s

Milano

P
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dell’ Area Pianificazione e Programmazione Mobilitd, per quanto attiene agli aspetti di

competenza, e predisporre le relazioni e certificazioni necessade e, a titolo

esemplificativo, quelle relative alle strutture ed impianti installati, al rispetto delle

lovranno
este non

el piano

condizioni di prevenzione incendi, sanitarie ¢ igieniche, di impatto acustico, ecc.

5, La Proprietd siimpegna, per le superfici per le quali non sia emerso Pinteresse da parte

di aleun Operatore, a mantenere le stesse in condizioni di sicurezza e sorvegliate

attraverso appositi contracti di custodia ¢ manutenzione e nel nispetio dell’art. 20 punto

t con lo

h) delfAccordo di Programma.

ordine

6. La Proprieta siimpegna, inoltre, a:

1,

lativo

rative
Jffici

resse Q)

a garantire supporto tecnico/amministrativo e glt eventuali “nulla osta” necessari
al fine di permettere alloperatore il rispetto dellobbligo di cui al precedente punto
4.1.1.5;

a2 manutenere ¢ valorizzare le sistemazioni a verde, anche se in via temporanea,
con Jo scopo di contrastare il degrado ambientale e sociale delle aree dismesse non
fruibili;

fomire gli esiti delle indagini ambientali preliminari o di carattenizzazione dei suoli
( a seconda dello stato di avanzamento degli eventuali procedimenti di bonifica),
supportando la praticabilitd degli usi tempotanel senza rischi per i lavoraton e i

fruivori, nel rispento delle previsioni del ID.Lgs. n. 81/2008;

ad evidenziare, alPinterno della Planimetria Allegato A, le aree interme allo scalo

con suolo nudo o non pavimentato e quindi non utilizzabili per la locazione con

te le presenza di persone, secondo il predetto parere dell’Area Bonifiche, se non previa
> di pavimentazione.
tfici
Asticolo 5
oni
cio Insediamento di alcune attivita delf Accademia di Belle Arti di Breca all’interno di
. immobili esistenti nelPex Scalo Fartini.
li Le Parti concordano che le disposizioni di cui al precedente articolo 4 non trovano
g :
di applicazione in relazione allassegnazione all’Accademia di Brera delle aree e deglh

immobili identificati nelP Allegato A1 delia presente Convenzione pari a circa mq 11.500

15




fedificio chiuso) olire a 270C mq (pensiline interne), ¢ porzioni pertinenzial

ﬁ’i Comunes . @Er @ (‘Mo“‘!uanft':l:;
A Midano P 131 LR \ !

AL s rivmie tperrieani

¢ puovi manufat

coerentemente a quamio gid espresso dal Comune di Milano, dalla Proprietd e

cui all’ars. 116

:53' Al fine di coo

dall’ Accademua di Brera nella Lettera di Intenui di cui in premessa.

Vista, infatti fa peculiaritd di interesse pubblico generale della funzione da insediarvi e di Belle Art
dalla volontd espressa nelle Lettera di Intenti di cui sopra, le Parti concordano di  © dellaccessibil
destinare, senza necessitd di ulteriore bando ad evidenza pubblica, allAccademia delle SOTIOSCTIZION
Belle Ani Brera in via temporanea parte degli imnmobili situati nefl'ex Scalo Fanm, rappresentar
individuati in tinta gialla nellallegato A1, per ospitare alcune atvivita dell’ Accademia stessa Pedilizia <O
allinterno degli immobili esistenti in via temporanea, in attesa che si perfezionino gh Sisternt Uk
strumenti artuativi di cui alfare. 9 dellAccordo di Programma, da sottoporsi a necessari Comupe di
percorsi di partecipazione, ovvero si attivino altrl strumenti autorizzativi previsti dalla schema/ pr

legislazione vigente. . specifica i

L'Accadernia si impegna a completare, successivamente alla firma del’apposita mt: 4

¥4
conwartuale e prima di avviare la fruizione degli immobili individuati in tinta élé&la }S}
nell'allegato Al, le indagini ambientali preliminar e le verifiche sulla salubria dei uop;\a\i\gfi Propt
supportando la praticabilitd degli usi temporanei senza rischi per 1 lavoratori e 1 fruttor, T (oposte
nel rsperto delle previsioni del D. Lgs. n. 81/2008 ¢ delle norme in materia di siti f\&ﬂano |
contaminati, effettuando altresi a propria cura e spese gli eventuali interventi di bonifica o sottoscr
messa in sicurezza eventualmerte necessari.

espressa
FSSU si impegna a concedere all Accademia di Brera l'uso degli stessi immobili e delle al succe
relaiive Aree di perinenza individuate nellAllegato Al, per la durata di due annj L2 Pro
eventualmente rinnovabili per un ulteriore anno, con decorrenza dalla data di effettiva dellavs
comsegna degli immobili 2 seguito della di sottoscrizione di un’apposita intesa
comrattuale, la cui forma giuridica e condizioni economiche saranno concordate tra le La Prc
Parti a seguito della sotoscrizione della presenie Convenzione e comunque entro i 30 cond
giugrio 2018 data entro cui le stesse si impegnano a sottoscrivere tale intesa. aree d
In applicazione della vigente normativa, sui suddetti immobili gli interventi edilizi — in La Br
virthi della natura temporanea dell'uso consentito e in quanto non comportanti cambio nel ;

all’all

duso  urbanisticamente rlevante - dovranno essere limutati alla  Manutenzione
Straordinaria (cfr. art. 3 comma 1 lect. a DPR 380/01 s.m.i) da somoporre agh opportuni

iter tecnico-autorizzativi prescritti dalle vigenti disposizioni normative, mentre eventuali

16
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ertnenziali . puovi manufatti temporanei dovranno rispondere alle prescriziont sugli usi provvisori di
roprietd ¢ cujallart. 116 del Regolamento Edilizio del Comune di Milanio.
- Al fine di coordinare tutte le ariviti necessarie allinsediamento temporaneo delle Artivich

sediarv] e di Belle Ari di Brera allinterno dellex Scalo Farini - comprensive della definizione

srdano 4

-~ delPaccessibilid allimmobile - le Parti concordano di costituire entro 15 gg. dalla

mia defle souoscrizione della presente Convenzione un “gruppo di lavoro” costituito da
o Farnj, rappresentanti del Comune di Milano (compreso personale dello Sportello Unico per
1 stessa edilizia competente per le autorizzazioni successive), dell Accademia di Brem ¢ di FS
mino gl Sistemi Urbani e coordinato dal Comune di Mikano, al termine dei lavori del quale i
lecessari | Comure di Milino provvedera a rilasciare un nulla osta preventivo e obbligatorio allo
sU dalfa schema/programma  relativo allinsediamento temporaneo sudderto, prima di ogni

specifica richiesta autorizzativa.

\\;E Asticolo 6
& TP o
JOF Ulteriord obblighi delia Proprieta

Proprieta si impegna, in seguito alla valutazione delleffettiva rispondenza delle

proposie al requisiti roinimi e alle indicazioni di cui all’art.4, a comunicare al Comune di

A siti
fica o Milano lesito della procedura seletiiva promossa ed il testo del contratto che vers
[=
souoscritto con I'/gli Operatore/i selezionato/i successivamente all'approvazione,
espressa o tacita, del Progetto da parte dell’ Amministrazione comunale, nei termini di cui
delle .
al successivo art. 6.
anni
tiva La Proprieta si impegna altrest a dare cornunicazione formale al Comune di Milano
tesa delPavvenuta sotoscrizione dell'intesa contratruale con I'Accademia di Belle Arti di Brexa.
1 e  LaProprieta si inpegna inolire a garantire [a fruibilitd e la realizzazione degli accessi alle
0 - condizioni di cui allart. 4.1.1.5 per tutta la durata della presente Convenzione, sia per le
aree disciplinate dall'art.4 che dallan.5.
n - La Proprieta si impegna a prevedere la rescissione del contratto con i locatan individuati
o - nel caso gli stessi non si atengano, anche in uma sola occasione, agh obblighi di cui
e . allallegato B della presente Convenzione.
u

Articola 7

Obblighi del Comune di Milano

17
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1. Con rfermento alle indicazioni contenute nel precedente art. 4, in particolare in

mernto alle “funzioni di interesse generale” di cui al punto 4.1.1.d la Direzione 1. L’Accad
Urbanistica, Area Panificazione Urbanistica Attuativa ¢ Strategica del Comune, Intent,
acquisito 1l parere del Municipio 6, si impegna a fomire il proprio nulla osta sul autonz
“Progeto” degli Operaton selezionati dalla Proprieta entro 45 giorni dal ricevimento porzior
dello stesso, ovvero a fomire, entro lo stesso termine, le proprie richieste di modifica 11.500
e/o integrazione ¢/o specificazioni al “Progeto” con particolare attenzione alle 4 pertine
“funzioni di interesse generale” da insediare sulla porzione delle Aree di cui al delle 1
precedente art. 4.1.1.d). Le suddetie nichieste dovranno essere recepite dagli Operatori Scalo,
nell misura in cul non alterino in modo sostanziale Pequilibrio economico-finanziaio 5 LA

del proprao piano degli investimenti, di cui al punto 4.1.1.¢,

Conv

j\ .2 Decorso 1l predetto termine di 45 gg. senza aleun. riscontro da parte della D1re21o e}»

Urbanistica Area Pianificazione Utbanistica Attuativa e Strategica del Oomunq,:
Progeto presentato dall’Operatore selezionato, s’intendera approvato e la P:opn¢t§

potra procedere con la formmlizzazione def contratto di locazione.

3. Reswa inteso che la formalizzazione del contratto di locazione tra la Proprietd ¢ ghi Le Pan
Operatort selezionati avverni solo a condizione dellottenimento, in forma espressa o Conver
tacita, del nulla osta sul Progerto da parte della Direzione Urbanistica Area I Accad
Pianificazione Urbanistica Attuativa e Strategica de! Comune nei termini che formal
precedono, seletth

Mancs

4. Per quanto riguarda Puso temporaneo previsto allart.5 della presente Convenzione, il

preter
Comune stimpegna a ponare a conoscenza del contenuti della presente Convenzione Conv
n .
al Collegio di Vigilanza del!Accordo di Programma in relazione alla specificity
- 1
» . - ' f . N . - . i Al
(ﬁ\J dellinsediamento  dell’Accadernia di Brera e delle motivate ragioni di interesse Quat
N . ' ’ n-
pubblico, visto quanto previsto dallart.16 defl A.d.P. stesso. ::f. no
. — _ . - pem
5. Nelrispetto della normativa e dei Regolamenti vigenti, il Comune si tmpegna, inoltre, Pins
in
a rilasciare tempestivarnente, secondo le procedure stabilite dallo stesso Comune, le o
Sp
autorizzazioni che verranno richieste dagli Operatori selezionati, dall Accademia di op
a
Belle Ani di Brera o dalla Proprietd per Ia gestione temporaniea delle Aree e necessarie )
tery
allo svolgimento delle attivita proposte. -
)

Articolo &
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Ulteriord impegni dell’Accademia di Belle Arti di Brera

1. D'Accademia di Belle Ani i Brera conferma Fimpegno, assunto con la Leuwera di
Intent, a meuere a disposizione le risorse economiche e organizzative nonché le
autorizzazioni necessatie al fine procedere alloccupazione i via temporanea di
porzione deflimmobile sopra indicato per una superficie complessiva di circa mq
11.50¢ (edificio chivso) e ole a mq 2.700 (pensiline interne) ¢ a porzioni
pertinenzialy, di'cui all'allegato A1, e di avviare e completare l'insediamento definitivo
delle proprie artivith allinterno dei citari immobili della Zona speciale Farini Unitd

Scalo, secondo quante indicato nella citata Lettera di Intents;

2. L’Accadernia di Belle Arti di Brera si impegna a rispettare i contenuti della presente
Convenzione unicamente per le parti che h riguardano, di cui agl artr.1-2-5-6-7.8-9-
1-12-13,

Articolo 9
- Condizione sospensiva

Le Parti concordano che le singole obbligazioni reciproche assunte con la presente
Convenzione siano sospensivamente condizionate alia formalizzazione tra la Proprietd e
IAccademia di Belle Arti di Brera dellintesa contratruale di cut all'articolo 5 ¢ alla
formalizzazione tra kb Propriets e gl Operaton selezionaty, allesito della procedura
seletiiva, di cui al precedente art. 4, dei relativi contrati, Ne consegue che, i1 caso di
marcata formalizzazione del/i suddetio/i contrarto/ i, le Parti non avranno nulla a che
pretendere a qualsivoglia titolo, nei confronti Puna dellaltra, per effewto della presente

Convenzione,

Qualora entro it termine del 30 giugno 2018 previsto all'ar.5 della presente Convenzione,
non venga formalizzata alcuna intesa contrartuale tra PAccademia di Brega e FSSU ¢, pur
permanendo la volonta delle Parti espressa nella Lettera di Intent d verificare
linsediamento definitivo dell’ Accademia quale “servizio” allinterno defl'Unitd Scalo Zona
speciale Farini, anche per le aree individuate neil Allegato Al sard possibile la non
applicazione dellart.5 e applicare alle stesse quanto previsto dall’art.4 [imitatamente alluso
temporaneo. La Proprieta aved facoltd, per il periodo che precede la consegna degli

immobili all Accademia a segwito della sottoscrizione della predetta intesa contrattuale, di




g
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locare gli stessi immobili per periodi fino a 90 giorni, ovvero per periodi pitt lunghi, con

modalid anche semplificate e rispevtando le vocazioni funzionali indicate all'art.4.
Articolo 10
Fidejussions

La Profrieté imporr, allatto della sottoscrizione dei relativi conurattl di locazione, il
rilascio da parte degli Operatori di adeguate coperture assicurative RCT/RCO. Al fine
dellotenimento dei titoli autorizzativi allo svolgimento delle diverse attivita programsmate
sulle Aree, nonché a garanzia degli impegni realizzativi di cui al precedente art. 4.1,
I’Operatore sary, imolire, tenuio a presentare le eventuali garanzie fideiussorie e/o le
coperture  assicurative richieste dall Amministrazione Comunale o dagli ali Enu

competenti nel rispetto delle norme di legge e regolamentari.

Articolo 11
Rinvio a norme di dixitto vigente

Per quanto non contemplato nella presente Convenzione, si fa nnvio alle Leggi e a1

Regolamenu m vigore.

Articolo 12
Durata e modifica della Convenzione

Per le aree disciplinate all’art. 4, la presente Convenzione ha una validira transitoria ¢ una
durara di 2 (due) anni decorrenti dalla data di formalizzazione ua la Proprieta e gli
Operatori selezionat, al’esito della procedura selettiva, di cul al precedente art. 4, del
relativo contratio di locazione delle Arce, eventualmente prorogabile di un ulteriore anno,
a seguito di esplicita istanza di Parte. La presente Convenzione, uniiamente ai suol
allegati, doved essere allegata alle procedure di selezione degli Operatori per la locazione

delle Aree oggetto della stessa.

Per le aree disciplinate al precedente art. 5, in considerazione della validita del servizio di
interesse  pubblico e dell'opportunit  di  riqualificazione urbana  rappresentato

dallinsediamento delle amivita delPAccademia di Belle Arti di Brera in porzione degl
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unghi, con | edifici esistenti dell’ex Scalo Farini, per le attivitd temporanee relative ad aree ed immobili
t.4. '

' indicate in tinta gialla nell’Allegato Al, la presente Convenzione ha durata pari a due anni
_ evenwualmente rinnovabili per un ulteriore anno decortenti dalla data consegna degli

. immobili a seguito di formalizzazione dellintesa contratuale tra Accademia di Brera e FS

: Sistemry Urbant.

2. Al fine
Zrammate
art. 4.1, Arricolo 13
ie ¢/o e
' Foro competente
st Eryj

Per ogni controversia sull'imerpretazione, applicazione, risoluzione, decadenza della
pigsente Convenzione e connessi ¢ conseguenti rapporti obbligatori ed economici, sar

O . . -
corpgtente esclusivarnente il Foro di Milano.

Comune di Milano

ES Sistemi Urbani S.r.l,

Accademia di Belle Arti Brera OL\A—‘L ’\PZAM/{W

e gl

del . ALLEGATI
1o, '5 o .

. Allegato A - planimetrie delle Aree oggetto della presente Convenzione
o1
>ne Allegato Al- planimetria delle Aree e degli Immobili oggetto di utilizzo temporaneo da
 parte defl’Accademia di Brera

di Allegato B - usi ammessi e altre prescrizioni per gli Operatori individuati in base allart. 4
o della presente
sl
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Allegato C - Parere espresso, i data 19 gennaio 2017, dall’ Area Bonifiche del Comune di
Milano

Allegato I - Procura Nowanle per delega alla firma Ing. Enrico Leopardi

Allegaro £ Nomina Arch. Maro Porta a Direvtore Arca Pianificazione Attuativa
Strategica P.(3. 539014/2016

Allegarc F Decrevo di nomina Presidente dell’Accademia di Belle Arti “Brera” di Milano
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ALLEGATQ B ALLA CONVENZIONE PERLA DISCIPLINA DEGLI USI PROVVISORI DELL'AREA EX SCALO
FERROVIARIO FARINI

Linee guida e prescrizioni per gli Operatori

It gestore si obbliga:

a) ainstallare sullArea, a propria cura e spese, strutture amovibili {es. palchi, tendostrutture, layers,
; cortainers, ecc.), e comungue di carattere temporaneo, posizionate suile zone gix caratterizzate da

pavimentazione cementizia o in asfalto o comungue su parti debitamente isolate dal terreno

{mediante pedane, ghiaietto o altro materiale idoneo), che si frappongano tra ta superficie
praticabile ed il suolo sottostante;

bl adestinare detti manufatti provvisori esclusivamente alle attivita specificate in sede di convenzione.
E' espressamente esclusa qualsiasi forma di residenzialita, anche di tipo ricettivo (servizi alberghieri
e similarl), salvo if posizionamento su parte dell’Area, di camper e veicoli assimilabili per un periodo
rrassimo di 48 (quarantotto) ore ai sensi deil'art. 51, commi 9 e 10, della L.R. Lombardia 16 luglio
2007 n. 15;

<) ad assicurare l'assetto relativo all'accessibilita dalla rete viaria {carrabile e pedonale) e alla capacita
di sosta, garantendo una quota idonea al soggetti portatori di handicap, come indicato nella
planimetria di progetto allegats;

d) a manutenere a propria cura e spese, nel rispetto dei criteri di decoro, corretta manutenzione,
agibilith, idoneitd igienico-sanitaria e sicurezza, dette installazioni amovibili per la durata della
validita della presente convenzione;

e) autilizzare la rete di afimentazione elettrica esistente mediante allacciamento temporaneo, salvo
utilizzo di generatori d'emergenza sitenziati;

f] anonprodurre fumi derivanti dall’ utifizzo di modalita di cottura di cibo direttamente su fiamma
fibera, fatti sabvi i forni perta cottura a legna dotati di appositi camini e filtri;

g) aregolare la raccolta e il conferimento dei rifiuti con apposito contratto o canvenzione con AMSA;

h) ad allacciarsi alla rete di adduzione e smaltimento acgue con impianti temporanei collocati in
soprasuolo efo ail'interno di condotti esistenti, e senza apportare alcuna manomissione ai suoli;

\ i} ad sssicurare modalita di procedure di gestione degli eventi atte a evitare conflitti con la viabilita
esistente, con particolare riguardo alla gestione delie prenotazioni, dell'ingresso e det deflusso del
pubblico,;

j) amanlevare e tenere indenne il Comune da tutti gii oneri di quaisiasi natura e da qualsiasi
responsabilitd per dannia cose efo persone inerenti la detenzione degli immobili durante tutto il
periodo di durata delle attivitd oggetto dela Proposta;



I

o)

a garantire {a conservazione delle alberature presenti, che non potranno essere sradicate o
manomesse, salvo che non sia diversamente autorizzato dagii uffici competenti;

asmantellare a propria cura e spese le suddette installazion amovibili entro 30 (trenta) giorni dat
termine del periado di validita della presente Convenzione;

ad allegare la presente Convenzione siglata tra Comune e Ferrovie Sistemi Urbani alla
documentazione da sottoporre alla competente Commissione di Vigilanza Pubblico Spettacolo.

Anonderogare ai limiti previsti dalf'azzonamenta acustico.

A non organizzare specifici eventi per manifestazioni o eventi di carattere temporaneo, quali
concertie spettacoli similari, nel rispetto del limite fissato, con il coinvolgimento del pubblico per un
numero superiore a 1.000 persone.
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Milano, 190172017
Oggetto:  Usi temporanei degli scali ferroviari in dismissione

Con riferimento alloggetto, si segnala che una parte delle aree su cui insistone gli scali
ferroviari ¢ gid stata verificata sotto il profilo delta potenziale contaminazione dei
terreni, con 0 senza il contraddittorio di ARPA, in base al diverso stato di avanzamento
dei singoli procediment di bonifica.

Laddove verificati, una porzione significativa del terreni & risuliata non confornte ai
limiti di riferimente per Puso a verde pubblico (CSC di colonna A - Atlegate 5 al Titolo
V Parte 1V D las 152/00) e, occasionalmente, si sono riscontrate anche non conformita
con 1 pitt elevati limiti previsti Puso commerciale/industriale (CSC di colonna B, ibid).

Quanto sopra qualifica le arce, ai sensi di legge, come “potenzialmente contaminate’.
Resta fermo che le indagini sutle aree ancora non verificate e i procedimenti ¢&i bonifica
dovranno proseguire e le present valulazioni potrannoe essere conseguentemente
aggiomate.

- Considerata la necessitd, espressa anche dalla delibera del Consiglio Comunale 1. 44 del

14/11/716, di poter prevedere per detie aree usi di tipo femporaneo, in pendenza della
definizione degli scenari di riqualificazione e, conseguentemente, delia definizione degl
terventi di bonifica congruenti con detti scenari, sono di seguito indicate e condizioni
minime che siritiene necessario rispetiare per poter garantire condizioni di fruibilitd in
sicurezza in relazione alle suddette potenziali contarninazioni;

. Deve esserc garantita la totale assenza di funzioni di tipo residenziale (inclusa la
funzicne ricetitva), verde pubblico o assimilabile

b

Sono ammissibili funzioni di tipo commerciale, terziario, produttive ed
artigianale, ivi incluse in particolare la sistorazione, [ pubblici spetiacoli, gli
eventi sportivi, la realizzazione di parcheggi e le manifestazioni a cavattere
culturale quali mostre, convegni e similari, a condizione che non vengano
interessate aree con suele audo, non pavimentato -

3. Sono ammissibili attraversamenti, passaggl e percorsi, se opportunamente

segnalati e delimirtafi ai fine di garantire quanto di cui ai punti precedentj

Sono fatte salve tutte le ulteriori condizioni di sicurczza da varantire in relazione ad
aspelli diversi, quali ta presenza di eventuali coperture in amianto ¢ altre ¢ sostanze
pericolose, la presenza di altrezzature fersoviarie, caviia sotterrance e relativi passi
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L'anne duemiladiciotto il giorno undici del mese di gennaio in Roma,

Piazza della Croce Rossan. 1.

Avanti a me Dr. Paolo Silvesiro, Notaro in Roma, iscritto al Collegio

dei Distrett: Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia

E' presente

- Dott. Gianfrance Battisti, nato a Fiuggi (FR) il 19 gennaic 1962, do-

miciliato per fa carica in Roma, ove appresso, il quale interviene al

NOTARO

presente atto non in proprio ma neila sua qualitd di Amministratore

E-mazil: psilvestto@unotariata it

Delegato della Societd "FS Sistemi Urbani S.r.1." (societa a respon-

LA TR A F W)Y L nd LAY

sabilita Imitata con socio unico soggetta all'attivita di direzione e

coordinamento di "Ferravie dello Stato Haliane S.p.A."), con sede in

00196 ROMA - VIA DEI SANSOVING, 6 - TEL. 063227741 - FAX 063216457

Rorma (RM), Piazza della Croce Rossa n. 1, capitale sociale Euro

532.783.501,00 (cinquecentotrentaduemilionisettecentoottantatrami-

i

%
;‘:

/)

| lacinquecentouno), interamente sottoscritto e versato, Partita lva

06356181005 codice fiscale e numero discrizione nel Registro delle

imprese di Roma 06356181005, iscritta al Repertorio Economico

| Amministrativo di Rorna al n. 962741, uso facendo dei poteri al me- |

| desimo conferiti con delibera del Consiglio df Amministrazione in da- |

ta g?ﬁgg}le 2017, debitamentg_g;iepog,j_tﬁz_awtg presso il Registro Imprese | &

{diRoma.
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INCARICO DIRIGENZIALE

OGGETTO

Conferimento di incarico dirigenziale allarch. Marco Porta: responsabilita Jdell'Area
Pianificazione  Urbanistica Attuativa e Strategica, nell'ambito della Direzione
Urbanistica.
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VISTA lalegge 21 dicembre 1999, n. 508, recante la riforma delle Accademie di Belle Arti,
del¥i’Accademia nazionale di Danza, dell’ Accademia nazionale di arte drammatica,
degli Istituti superiore per le industrie artistiche, dei Conservatort di musica e degli
Istituti mosicali pareggiati;

VISTO il decreto del Presidents delia Repubblica 31 ottobre 2006, n. 295, concernente
regolamento recante disposizioni comrettive ed integrative al decreto del Presidente
cella Repubblica 28 febbraio 2003, n. 132, in materia di modalitd di nomina dei
presidenti delle Istituzioni artistiche ¢ musicali;

VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 28 febbraio 2003, n. 132, concernente il
regolamento recante criter per 'autonomia statutaria, regolamentare e organizzativa
delle Istituzioni Artistiche e musicali, a norma della legge 21 dicembre 1999, n. 508
e in particolare 1'articolo 5, come modificato dal decreto del Presidente della
Repubbiica del 31 ottobre 2006, n. 295 (di seguito d.P.R. n. 132 del 2013);

VISTO lo Statuto dell’Accademia di Belle Arti “Brera™ di Milano approvato con decreto
direttoriale del 1 0 marzo 2004, n. 42;

VISTA la modifica delle Statuto dell’Accademia di Belle Arti “Brera” di Milano, deliberata
dal Consiglio di Amministrazione nell’adunanza del 29 maggio 2007, approvata con
decreto direttorale 30 novembre 2007, n. 296;

VISTA la nota del 29 Tuglio 2016, n. 6653, con la quale il Direttore dell’ Accademia di belle
arti di Milano, ai fini della scelta da parte del Ministro prevista dail’articolo 5 del
richiamato d.P.R. w. 132 del 2013, ha comunicato all’ Amministrazione la terna dei
nominativi proposta dal Consiglio Accademico nella seduta del 21 luglio 2016;

RAVVISATA lanecessitd di individuare il Presidente nell’ambito della predetta terna, tenuto conto
der requisiti di alta qualificazione professionale, manageriale ¢ deli’esperienza
maturata, previsti dal citato articolo § del d.P.R. n. 132 del 2013;

DECRETA:
Art. 1

Dal 18 novembre 2016 e per la durata di un triennio I’Avv. Livia POMODORO ¢ notminata
Presidente dell’ Accademia di belle arti “Brera” di Milano.

Roma,

IL MINISTRO \\\
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Allegato 3

Planimetria Aree site nell’ex Scalo di Milano Farini, Via Valtellina

F-1513700

Comune : MILANG ! ' Scala'originale: |

L1000 ! 26-Lug
Foglio: 222 Dimensione ceornice: 1164.000 x H28.000 metri Prot

2018110 28 16

ot n. T84003/2014
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